PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO DIVINO
ESTADO DE MINAS GERAIS
ADM 2021/2024

DECRETO MUNICIPAL N°. 16 DE 02 DE MAIO DE 2023.

“DISPOE SOBRE O PROGRAMA MUNICIPAL
DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE Sao José do Divino, Estado de Minas
Gerais, Sr. Geraldo Guedes Rodrigues, no uso de suas atribuicdes legais, e
em conformidade com o disposto na Lei Federal n°. 13.465/17, Decreto
Federal n°. 9.310/2018 ¢

CONSIDERANDO que a regularizagdo fundiaria é um direito social e é
condicdo para realizacao integral de outros direitos constitucionais, como o
trabalho, o lazer, a educacéo e a saude;

CONSIDERANDO que a recente Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de
2017, trouxe um novo marco legal, apresentando ferramentas inovadoras e
facilitadoras, trazendo celeridade, desjudicializagdo, e desburocratizacao,
para implementagéo efetiva dos procedimentos afetos a regularizacéo;

CONSIDERANDO que a regularizacédo fundiaria traz beneficios para a cidade
ao possibilitar a oficializacdo da denominacédo de logradouros publicos e a
facilitagdo da implantagdo ou ampliacdo dos servicos publicos em regides
carentes;

CONSIDERANDO que a regularizagao fundiaria traz a valorizagao dos
imoveis, aquecendo o mercado imobilidrio e promovendo o crescimento
economico do Municipio;

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar a aplicagdo da Lei Federal n°
13.465/17, que em seu texto preceitua que devera ser regulamentada por
ato do Poder Executivo Municipal.

DECRETA:

Capitulo I
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
SECAO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO DIVINO

ESTADO DE MINAS GERAIS

ADM 2021/2024

Art. 1° Fica instituido o Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria no
Municipio de Sdo José do Divino com a finalidade de disciplinar, normatizar
e organizar o conjunto de acgdes e iniciativas voltadas a Regularizacéo
Fundiaria dos Nucleos Urbanos e a titulagdo de seus ocupantes, tendo por
base as diretrizes e objetivos previstos neste Decreto.
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Paragrafo Unico. Aplicam-se ao Programa Municipal de Regularizacdo
Fundiaria, subsidiariamente, todas as disposi¢des previstas na Lei Federal
n® 13.465/2017, Decreto Federal n°. 9.310/2018 e demais leis especificas
federais e estaduais.

Art. 2°, O Municipio através dos 6rgdos competentes sera responsavel pela
analise e aprovacao dos Projetos visando a Regularizacao Fundiaria.

Art. 3°. Observadas as normas previstas neste Decreto, naquela que dispde
sobre o zoneamento, o uso € ocupagdo do solo urbano e demais normas
municipais permanentes, o projeto de regularizagdo fundiaria de interesse
social pode definir parametros urbanisticos e ambientais especificos,
inclusive no tocante as faixas de Area de Preservacdo Permanente - APP que
deverdo ser respeitadas.

Art. 4°, As ocupagdes irregulares do solo para fins urbanos, existentes no
Municipio de S&o José do Divino, poderdo ser objeto de regularizagao
fundiaria de interesse social ou especifico, desde que obedecidos os critérios
fixados neste Decreto, na legislacao estadual e federal, consoante os ditames
da Lei n°® 13.465/ 17, que institui normas gerais e procedimentos aplicaveis a
Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb), no que for pertinente.

Art. 5°. Constituem objetivos da Reurb:

I - identificar os nuicleos urbanos informais a serem regularizados, organiza-
los e assegurar a prestacdo de servigcos publicos aos seus ocupantes, de
modo a melhorar as condi¢cdes urbanisticas e ambientais em relagdao a
situacédo de ocupacao informal anterior;

II - adaptar as unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento
territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus
ocupantes;

III — ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa re
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios
urbanos informais regularizados;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO DIVINO
ESTADO DE MINAS GERAIS
ADM 2021/2024

IV - promover a integracao social e a geracdo de emprego e renda;
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V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperacao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social 4 moradia digna e as condigdes de vida
adequadas;

VII — garantir a efetivacdo da fung¢ao social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacédo e no uso
do solo;

X — prevenir e desestimular a formacdo de novos nticleos urbanos informais;
XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e

XII - franquear a participagcao dos interessados nas etapas do processo de
regularizagao fundiaria.

Art. 6°. Para os efeitos deste Decreto, consideram-se:

I - nucleo urbano - assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobilidrias com area inferior a fracao
minima de parcelamento prevista no art. 8° da Lei n® 5.868, de 12 de
dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em area qualificada ou inscrita como rural,

IT — nacleo urbano informal - aquele clandestino, irregular ou no qual nao
tenha sido possivel realizar a titulacdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislacao vigente a época de sua implantagédo ou regularizacao;

[l - nucleo urbano informal consolidado - aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupacgdo, a natureza das edificacoes, a localizagao
das vias de circulagao e a presenca de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio ou pelo Distrito Federal,;

IV — demarcagdo urbanistica - procedimento destinado a identifica
imoveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal
obter a anuéncia dos titulares de direitos inscritos nas matriculas ou
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO DIVINO
ESTADO DE MINAS GERAIS
ADM 2021/2024
transcricdes dos iméveis ocupados para possibilitar a averbacdo nas
matriculas da viabilidade da regularizagao fundiaria, a ser promovida a
critério do Municipio;
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V — Certiddo de Regularizacao Fundiaria - CRF - documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execugao €, no caso da legitimacdo fundiaria e da legitimacido de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimagao de posse - ato do Poder Publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imoével objeto da Reurb,
conversivel em aquisi¢édo de direito real de propriedade na forma estabelecida
na Lei n° 13.465, de 2017, Decreto Federal n°. 9.310/2018 e neste Decreto
Municipal, e do qual conste a identificacdo de seus ocupantes, o tempo da
ocupacgao e a natureza da posse;

VII - legitimacdo fundiaria - mecanismo de reconhecimento da aquisicéo
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto de
Reurb; e,

VIII - ocupante - aquele que mantenha poder de fato sobre o lote ou a fracao
ideal de imével publico ou privado em nucleos urbanos informais.

Paragrafo inico. A constatagdo da existéncia do assentamento informal ou
do parcelamento do solo irregular se fara mediante identificagdo da area em
levantamento aerofotogramétrico ou por meio de provas documentais que
comprovem de forma cabal e irrefutavel, a critério do Municipio, que a
ocupacao estava consolidada nos termos do art. 9°, § 2° da Lei Federal n°
13.465/17, na data da publicagao deste Decreto.

Art. 7°. Podera ser objeto de regularizagao fundiaria, nos termos deste
Decreto, inclusive parte de terreno contido em area ou imével maior.

Paragrafo anico. Para a aprovacdo de empreendimento de parcelamento do
solo futuro na area remanescente, aplicam-se os requisitos urbanisticos e
ambientais fixados na Lei que dispde sobre o zoneamento, 0 uso e ocupagao
do solo urbano.

Art. 8°. Na regularizacdo fundiaria de interesse social cabe ao
Executivo Municipal, quando empreendedor, ou a seus concessionari
permissionarios, a implantagao:
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I - do sistema viario;

II - da infraestrutura basica;

Il - dos equipamentos comunitarios e areas verdes, se definidos no projeto
de regularizacao;

IV - a provisao habitacional em casos de remocéo; e

V - a recuperacdo ambiental das areas objeto de remogao.

Art. 9°. O poder publico responsavel pela regularizacdo fundiaria de
interesse social podera lavrar auto de demarcacao urbanistica, com base no
levantamento da situagdo da area a ser regularizada e na caracterizacdo da
ocupacao, de acordo com o que estabelece a Lei Federal n° 13.465/17.

Capitulo II
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS
SECAO I
DAS MODALIDADES DA REURB

Art. 10. A Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb compreende duas
modalidades:

I — Reurb-S - regularizacdo fundiaria aplicavel aos ntcleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda,
assim declarados em ato do Poder Publico municipal ou distrital; e

II — Reurb-E - regularizagdo fundiaria aplicavel aos ntcleos urbanos
informais ocupados por populagédo nédo qualificada na hipétese de que trata o
inciso L.

§1°. Serao isentos de custas e emolumentos, entre outros, os atos registrais
relacionados a Reurb-S.

§2°, No mesmo nucleo urbano informal podera haver as duas modalidades
de Reurb, desde que a parte ocupada predominantemente por populacao de
baixa renda seja regularizada por meio de Reurb-S e o restante do nucleo
por meio de Reurb-E.

§3°. A classificacdo da modalidade visa exclusivamente a identificacdo dos
responsaveis pela implantacdo ou adequacdo das obras da infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas 0s
emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atrib
dominio das unidades imobiliarias regularizadas.
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§4°. Quando a Reurb for requerida pelo Municipio a classificacdo sera

precedida de realizacdo de Estudo Social do nucleo informal a ser
regularizado.
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Art. 11. Para a classifica¢do da Reurb na modalidade Reurb-S, a composicao
ou a faixa da renda da entidade familiar dos beneficiarios ndo sejam
superiores a 05** (cinco) salarios minimos.

§1°. Para os fins disposto deste Decreto, entidade familiar é toda comunhao
de vida instituida com a finalidade de convivéncia familiar e que se mantém
pela contribuicao de seus membros.

§2°, Renda familiar é a soma dos rendimentos brutos auferidos
mensalmente pela totalidade dos membros da entidade familiar, maiores de
dezesseis anos, excluindo-se os rendimentos concedidos por programas
oficiais de transferéncia de renda e de beneficios assistenciais, bem como o
valor comprovadamente pago a titulo de contribuicéo previdenciaria oficial.

§3°. A permanéncia temporaria de individuo em um nucleo familiar néo
caracteriza a constituicao da entidade familiar prevista no §2°.

§4°. O valor do imoével nao interfere na avaliacdo econdmico-financeira do
interessado.

§5°. Os critérios estabelecidos neste artigo ndo excluem a afericdo da
hipossuficiéncia no caso concreto, através de manifestacdo devidamente
fundamentada.

SECAO II
DOS LEGITIMIADOS PARA REQUERER A REURB

Art. 12, Poderao requerer a Reurb:

[ - o Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administracéo
Publica Indireta;

II - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por
meio de cooperativas habitacionais, associa¢gdes de moradores, fundagdes,
organizacgdes sociais, organizacgdes da sociedade civil de interesse publigp ou
outras associacgdes civis que tenham por finalidade atividades nas ar de
desenvolvimento urbano ou regularizacéo fundiaria urbana;

III - os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; €

V - o Ministério Publico.
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§1°. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizacao fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§2°. Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou
condominio informal, empreendido por particular, a conclusiao da Reurb
confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e
obrigacées contra os responsaveis pela implantacdo dos nucleos urbanos
informais.

§3°. O requerimento de instauragédo da Reurb por proprietarios, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formacdo de nucleos urbanos
informais, ou os seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

SECAO III
DOS INSTRUMENTOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 13. Os seguintes institutos juridicos poderdo ser empregados no ambito
da Reurb, sem prejuizo de outros considerados adequados:

I - a legitimacao fundiaria e a legitimacao de posse, nos termos da Lei n°
13.465, de 2017, Decreto Federal n°. 9.310/2018 e as alteragdes posteriores
e deste Decreto;

IT - 0 usucapiao, nos termos do art. 1.238 ao art. 1.244 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil, do art. 9° ao art. 14 da Lei n° 10.257,
de 10 de julho de 200, e do art. 216-A da Lei n® 6.015, de 1973;

III - a desapropriagcdo em favor dos possuidores, nos termos dos § 4° ¢ § 5°
do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 2002 - Cédigo Civil,

IV - a arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.406,
de 2002 - Codigo Civil,

V - o consoércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 2001;

VI - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do caput
do art. 2° da Lei n°® 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII - o direito de preempcédo, nos termos do inciso I do caput do art. 26 da
Lei n° 10.257, de 2001;
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VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do
caput do art. 35 da Lei n°® 10.257, de 2001,

IX - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do
art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 2002 - Codigo Civil;

X - a intervengdo do Poder Publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - a alienacao de imoével pela administragdo publica diretamente para o seu
detentor, nos termos da alinea “f’ do inciso I do caput do art. 17 da Lei n°®
8.666, de 21 de junho de 1993;

XII - a concessao de uso especial para fins de moradia;

XIII - a concesséo de direito real de uso;

XIV - a doacgao;

XV - a compra e venda;

XVI - o condominio de lotes, nos termos dos artigos 64 ao 66 do Decreto
Federal n°. 9.310/2018;

XVII - o loteamento de acesso controlado a que se refere o art. 78 da Lei n°
13.465, de 2017; e

XVIII - o condominio urbano simples, nos termos dos artigos 69 ao 72 do
Decreto Federal n°. 9.310/2018

Paragrafo tnico. Na Reurb, poderdo ser utilizados mais de um dos
instrumentos previstos neste artigo.

Art. 14. O Poder Publico Municipal podera utilizar o procedimento de
demarcacdo urbanistica, com base no levantamento da situacdo da area a
ser regularizada e na caracterizagdo do ntucleo urbano informal a ser
regularizado, nos termos dos artigos 12 ao 15 do Decreto Federal n°.
9.310/2018.

Subsecao I

Da Legitimacdo Fundiaria
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Art. 15. A legitimagédo fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢do do
direito real de propriedade conferido por ato do Poder Publico Municipal,
exclusivamente no dmbito da Reurb, aquele que detiver em area publica ou
possuir em area privada, como sua, unidade imobilidria com destinacéo
urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22
de dezembro de 2016.

§1°. Apenas na Reurb-S, a legitimagao fundiaria sera concedida ao
beneficiario, desde que atendidas as seguintes condigdes:

[ - ndo ser o beneficiario concessionario, foreiro ou proprietario de imovel
urbano ou rural;

IT - nao ter sido o beneficidrio contemplado com legitimacdo de posse ou
fundiaria de imoével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em
nucleo urbano distinto; e

IIT - quanto a imével urbano com finalidade néo residencial, ser reconhecido,
pelo Poder Publico, o interesse publico de sua ocupacao.

§2°. Por meio da legitimacdo fundiaria, em quaisquer das modalidades da
Reurb, o ocupante adquire a unidade imobilidaria com destinagdo urbana
livre e desembaracada de quaisquer o6nus, direitos reais, gravames ou
inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula ou transcricdo de
origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

§3°. As inscrigoes, as indisponibilidades e os gravames existentes no registro
da area maior originaria serdo transportados para as matriculas das
unidades imobiliarias que ndo houverem sido adquiridas por legitimagao
fundiaria.

§4°. Na Reurb-S de imoveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal
e 0os Municipios e as suas entidades vinculadas, quando titulares do
dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimagao
fundiaria.

§5°. Na legitimacdo fundiaria, o Poder Publico Municipal encaminhara ao
Cartério de Registro de Imoveis, para registro imediato da aquisicdo de
propriedade, a CRF, dispensados a apresentacéo de titulo individualizado e
as copias da documentacéao referente a qualificagdo do beneficiario, o projeto

de regularizacdo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e a suay

devida qualificacdo e a identificagdo das areas que estes ocupam.
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§6°. Para fins do disposto no §5°, a CRF sera acompanhada exclusivamente
pelo projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes,
com a sua qualificacdo, e a identificacdo das areas ocupadas.

§7°. O Poder Publico Municipal podera atribuir dominio adquirido por
legitimacdo fundiaria aos ocupantes que néo tenham constado da listagem
inicial, por meio de cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos
de quem tenha constado da listagem inicial.

§8°. O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em
parte do nucleo urbano informal e as unidades que nédo tenham sido
regularizadas por meio da legitimagao fundiaria poderao ser regularizadas
por meio de outro instrumento previsto em lei.

§9°. Para efeitos do disposto no inciso III do presente artigo, considera-se de
interesse publico o imével urbano com finalidade ndo residencial com
medida de até 100m2 (cem metros quadrados).

Subseciao II
Da Legitimacao de Posse

Art. 16. A legitimacao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacdo fundiaria, constitui ato do Poder Publico Municipal destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da
Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacgédo e da
natureza da posse, o qual poderda ser convertido em direito real de
propriedade, na forma estabelecida na Lei n° 13.465, de 2017, Decreto
Federal n°. 9.310/2018 e neste Decreto Municipal.

Art. 17. A legitimacao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacdo fundiaria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb,.
com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagédo e da natureza
da posse, o qual podera ser convertido em direito real de propriedade, na
forma estabelecida na Lei n°® 13.465, de 2017 , e neste Decreto.

§1°. A legitimacédo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por
ato inter vivos.

§2°. A legitimacédo de posse ndo se aplica aos imoveis urbanos situados/ gm
area de titularidade do Poder Publico.

~
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§3°. O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pela legislacédo

especifica, acrescentar 4 sua posse a dos seus antecessores, nos termos
estabelecidos no art. 1.243 da Lei n° 10.406, de 2002 - Cédigo Civil.
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Art. 18. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e
pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimacéo de
posse, decorrido o prazo de cinco anos, contado da data do seu registro, tera
a conversao automatica deste em titulo de propriedade, desde que atendidos
os termos e as condicbes previstos no art. 183 da Constituicéo,
independentemente de provocagéo prévia ou da pratica de ato registral.

§1°. Nas hipodteses ndo contempladas no art. 183 da Constituicao, o titulo de
legitimacédo de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde
que satisfeitos os requisitos da usucapido, estabelecidos em lei, a
requerimento do interessado, perante o Cartério de Registro de Imoéveis.

§2°. A legitimacgao de posse, apos convertida em propriedade, constitui forma
originaria de aquisi¢do de direito real, de modo que a unidade imobiliaria
com destinacdo urbana regularizada restara livre e desembaracada de
quaisquer oOnus, direitos reais, gravames ou inscri¢des existentes em sua
matricula ou transcricdo de origem, exceto quando disserem respeito ao
proprio beneficiario.

§3°. Poderao ser utilizados diferentes meios de prova para a comprovagao

dos prazos de tempo de posse necessarios para a conversdo do titulo de
p p p

posse em titulo de propriedade nos termos do caput e do §1°.

Art. 19. O titulo de legitimacédo de posse podera ser cancelado pelo Poder
Publico Municipal quando constatado que as condigdes estabelecidas na Lei
n® 13.465/2017, Decreto Federal n°. 9.310/2018 e neste Decreto Municipal
deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacao aquele
que irregularmente se beneficiou do instrumento.

Paragrafo unico. Apés efetuado o procedimento a que se refere o caput, o
Poder Publico solicitara ao oficial do cartorio de registro de imodveis a
averbacao do seu cancelamento.

SECAO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 20. A Reurb obedecera as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;
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Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido
prazo para manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imdvel e dos
confrontantes;

IIT - elaboragéao do projeto de regularizacao fundiaria;
IV — saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, por meio de ato formal, ao qual sera
dado publicidade;

VI - expedigao da CRF pelo Municipio ou pelo Distrito Federal; e

VII - registro da CRF e do projeto de regulariza¢do fundiaria aprovado no
cartorio de registro de iméveis em que se situe a unidade imobiliaria com
destinagao urbana regularizada.

§1°. A elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria é obrigatéria para
qualquer Reurb, independentemente do instrumento que tenha sido
utilizado para a titulagao, exceto:

I - na hipétese prevista no art. 69 da Lei n°® 13.465/2017, e
II - quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e registrados em
que a titulacao de seus ocupantes se encontre pendente.

§2°. Na elaboragao do projeto de regularizacdo fundiaria, fica dispensada a
apresentacdo da Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT quando o responsavel técnico for servidor
ou empregado publico.

§3°. Nao impedira a Reurb, na forma estabelecida na Lei n° 13.465/2017,
Decreto Federal n°. 9.310/2018 e neste Decreto, a inexisténcia de lei
municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local,
aplicaveis a projetos de regularizacao fundiaria urbana.

Art. 21. Os Requerimentos iniciais para aplicagdo da Lei Federal n°.
13.465/2017, tendo por objeto a Legitimacdo Fundiaria, serdo protocolados
no setor de protocolos, inaugurando o procedimento administrativo, sendo
encaminhados posteriormente ao Setor de Regularizacao Fundiaria.

Art. 22. O Requerimento inicial devera indicar:
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I - o enderecamento a quem ¢ dirigida, no caso a Presidéncia da Comissédo
Municipal de Regularizagdo Fundiaria;

B g
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IT - os nomes, os prenomes, o estado civil, a existéncia de unido estavel, a
profissdo, o numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas, endereco
eletronico, telefone fixo e celular com DDD, o domicilio e a residéncia dos
Requerentes;

III - o fato e os fundamentos juridicos do pedido;

IV - qualificacao disponivel dos confrontantes e de seus conjuges, se casados
forem,;

V - o pedido com as suas especificagoes e o apontamento da modalidade da
Reurb que se pretende implementar.

Paragrafo tinico. Nos casos de Requerimento fundamentado na modalidade
de Reurb-E devera ser indicado, ainda, o valor do terreno objeto da
Regularizacao, por meio de carta de avaliagdo particular, com base no valor
de mercado do imoével, excluidas as benfeitorias realizadas pelo ocupante,
cujo prazo de validade da avaliagédo sera de, no maximo, doze meses, firmada
por corretor de imoveis inscrito no respectivo 6rgao de classe.

Art. 23. O Requerimento deve vir acompanhado dos seguintes documentos:

[ - Documentos pessoais com foto onde deve constar o numero do Registro
Geral e do Cadastro de Pessoa Fisica;

IT - Comprovacao do Estado Civil,

III - Comprovacdo de Residéncia, considerando-se para tanto, contas
emitidas por empresas prestadoras de servicos de energia elétrica,
saneamento e telefonia fixa;

IV - Comprovacgédo de Renda, observado o disposto no art. 11 desta norma.

V - Comprovacao da Posse;

§1°. A comprovagdo da unido estavel podera ser aceita por declaragao
expressa do casal;

§2°. A comprovacdo do estado civil podera ser aceita quando express
cédula de identidade ou demais documentos com validade nacional.
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§3°. A comprovacédo de posse podera ser aceita por meio da apresentacdo de
contratos de compra e venda, recibos, comprovantes de pagamento de
carnés de IPTU, contas emitidas por empresas prestadoras de servicos de
energia elétrica, saneamento e telefonia fixa, alvaras de construgdo, entre
outros, podendo ser considerados separadamente ou em conjunto.

§4°. Em caso de falecimento de um dos cénjuges, a aquisi¢do da propriedade
sera de direito do(a) vitivo(a) com a anuéncia dos eventuais filhos.

§5°. Na aquisicdo da propriedade de posse advinda dos pais e atualmente
exercida por um ou mais dos filhos, sera aceita a anuéncia dos demais
herdeiros em favor daquele que pretende regularizar.

§6°. Na aquisicao por um dos cénjuges separado ou divorciado, em que nao
se arrolou o bem possuido na partilha, ou ainda, ndo havendo sido realizada
a mesma, sera aceita declaragao de desisténcia para o outro cénjuge.

Art. 24. Nos casos de Requerimento fundamentado na modalidade de
Reurb-E, o pedido também deve vir acompanhado dos seguintes
documentos, observado o disposto no art. 35 da Lei Federal n® 13.465/2017:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as
areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

II - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcri¢ées atingidas, quando for possivel;

III - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica,
urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugbes para questdoes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situacgao de risco, quando for o caso;
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VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o
caso;

IX - proposta de cronograma fisico de servicos e implantacido de obras de
infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras,
quando houver, definidas por ocasido da aprovacdo do projeto de
regularizacédo fundiaria; e

X - minuta de termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis,
publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no
inciso IX deste artigo.

Paragrafo uinico. O projeto de regularizacdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulagdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 25. O Requerimento inicial sera indeferido quando:

I - o Requerente for manifestamente ilegitimo;

IT - o Requerente carecer de interesse;

IIT - constatar-se casos de especulacdo imobiliaria;

IV - a modalidade escolhida pelo Requerente for inadequada, segundo art. 13
da Lei Federal n° 13.465/2017.

Art. 26. Recebido o Requerimento inicial, o Presidente da Comissao
Municipal de Regularizacdo Fundiaria podera:

I - Indeferir o pedido;

I - Solicitar ao Requerente complementagdo na documentacdo ou nas
informagdes prestadas.

Paragrafo unico. A solicitagdo indicada no inciso II deste artigo sera
pessoalmente mediante recibo, ou enviada por meio de carta ou
correspondéncia eletrénica dirigida ao enderego indicado no Requerimento
Inicial, sendo que, a devolugdo desmotivada da correspondéncia, acarrftara,.
no imediato arquivamento do respectivo procedimento administrativo. |-\
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Art. 27. Deferido o processamento, o Presidente da Comissdo Municipal de
Regularizacdo Fundiaria devera:

[ - Classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

II - Notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar impugnacéo no prazo de trinta dias, contado da data
de recebimento da notificacio;

§1°. Quando a notificagdo dos titulares de dominio e dos confrontantes da
area demarcada, ndo ocorrer pessoalmente, pela ciéncia na planta geral do
levantamento topografico ou qualquer documento demonstrando a anuéncia
prévia, sera feita por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que
constar da matricula ou da transcri¢do, considerando-se efetuada quando
comprovada a entrega nesse endereco.

§2°. A notificagdo da Reurb também sera feita por meio de publicacdo de
edital, com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida,
a descri¢ao da area a ser regularizada, nos casos em que o proprietario e os
confinantes nédo forem encontrados ou quando houver recusa da notificacéo
por qualquer motivo.

§3°. A auséncia de manifestagdo dos titulares de dominio, dos responsaveis
pela implantacdo do ntcleo urbano informal, dos confinantes e dos terceiros
eventualmente interessados serd interpretada como concordancia com a
Reurb.

§4°. O procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos sera iniciado
caso a impugnacdo néo seja acolhida.

§5°. A notificagcéo conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnacéo
implicara a perda de eventual direito de que o notificado titularize sobre o
imovel objeto da Reurb.

§6°. Apresentada a impugnacédo apenas em relagao a parte da area objeto da
Reurb, € facultado ao Poder Publico municipal prosseguir com a Reurb em
relacdo a parcela ndo impugnada.

§7°. O Poder Publico Municipal podera rejeitar a impugnacéo infundada, por
meio de ato fundamentado do qual constem as razdes pelas quais assim a
considerou, e dar seguimento a Reurb se o impugnante ndo apresentar .
recurso no prazo de quinze dias, contado da data da notificacdo da decigdo |
de rejeicao. \
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§8°. Na hipotese de interposigdo de recurso, o impugnante apresentara as
suas razoes ao Municipio e, caso ndo haja consenso, o Poder Publico
municipal poderd iniciar o procedimento extrajudicial de composicdo de
conflitos.

§9°. Considera-se infundada a impugnacéo que:

I - néo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb avanca na
propriedade do impugnante;

II - ndo apresentar motivac¢éo, ainda que sumaria; ou

IIl - versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em
andamento.

§10. Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes ndo esteja
matriculado ou transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias
junto as serventias anteriormente competentes, por meio da apresentacdo da
planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situacéo juridica atual
seja certificada, caso possivel.

§11. Na Reurb-E, compete ao requerente legitimado fornecer as certiddes
que comprovem a titularidade de dominio da area, providenciar o
levantamento topografico georreferenciado e apresentar o memorial
descritivo da area e a planta do perimetro do nucleo urbano informal com
demonstragdo, quando possivel, das matriculas ou das transcricdes
atingidas.

§12. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os
procedimentos da demarcacao urbanistica.

Art. 28. O Presidente da Comissdao Municipal de Regularizacdo Fundiaria,
apos findo o prazo para a apresentacdo de impugnacgio podera decidir pelo
andamento do procedimento administrativo, pela realizacdo de diligéncias
para esclarecer fatos ou pelo seu indeferimento.

Art. 29, Quando despachado pelo andamento do procedimento
administrativo que determinou a modalidade Reurb-S, se for o caso, o
Presidente da Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria encaminhara
0 requerimento para os 6rgdos municipais competentes elaborarem os
documentos necessarios a instruir o requerimento, excluidos os que foram
apresentados voluntariamente pelo Requerente, estabelecendo
compativel com a complexidade do caso para realizacao da diligéncia.
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Art. 30. A Comissédo reunir-se-a4 para deliberar sobre os Requerimentos,
competindo a cada membro, dentro de sua respectiva competéncia, emitir
parecer referente a sua area de atuacdo, indicando medidas a serem
adotadas, com vistas & reformulagdo e a reavaliagdo do requerimento,

quando for o caso, segundo o paragrafo tinico do art. 32 da Lei Federal n°
13.465/2017.

; >
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Parigrafo tnico. E licito ao membro da Comissao Municipal de
Regularizacdo Fundiaria requerer vistas do procedimento administrativo
durante a reunido.

Art. 31. Entendendo pelo deferimento do requerimento a Comissao
Municipal de Regularizacdo Fundiaria indicara as intervencdes a serem
executadas, aprovara o projeto de regularizacdo fundiaria, identificara e
declarara os ocupantes de cada unidade imobiliaria;

Art. 32. Todas as providéncias e manifestacdes, seja pelo deferimento,
indeferimento, diligéncias ou outras providéncias, estarao sujeitos a
aprovacdo e encaminhamento ao Presidente da Comissdo Municipal de
Regularizacdo Fundiaria.

Art. 33. Saneado o procedimento, conforme art. 28, IV da Lei Federal n°
13.465/2017, o Presidente da Comissdo Municipal de Regularizagdo
Fundiaria, proferira sua decisdo, devidamente motivada e fundamentada,
acompanhada da minuta da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF,
constando o nome do nucleo urbano regularizado, sua localizagdo, a
modalidade da regularizacdo, as responsabilidades das obras e servicos
constantes do cronograma, a indicacdo numérica de cada unidade
regularizada, quando houver, a listagem com nomes dos ocupantes e
respectivas unidades, por titulo de legitimacdo fundiaria ou mediante ato
unico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o numero de
inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do
registro geral da cédula de identidade e a filiacéo.

Art. 34. A decisao final do Presidente da Comissdo Municipal de
Regularizacdo Fundiaria serd encaminhada para o Chefe do Executivo
Municipal, para aprovagdo da Minuta e posterior devolucdo a Secretaria de
origem, devidamente assinada em via original.

Art. 35. O Presidente da Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria
dara publicidade ao ato e posteriormente encaminhara a CRF ao Cartérigile
Registro de Iméveis competente para abertura da matricula imobiliaria.
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Art. 36. A fim de fomentar a implantacdo das medidas da Reurb, o
Municipio de Sdo José do Divino podera celebrar convénios ou outros
instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades, com vistas a
cooperar para a fiel execucédo do disposto neste Decreto.

"
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Art. 37. Compete ao Municipio de Sao José do Divino:
[ - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

I - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacdo fundiaria; e
III - emitir a CRF.

§1°. Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificacdo
prevista no inciso I do caput sera de responsabilidade do ente federativo
instaurador.

§2°. O Poder Publico Municipal devera classificar e fixar, no prazo de cento e
oitenta dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir,
fundamentadamente, o requerimento.

§3°. A inércia do Municipio implicara a fixagdo automatica da modalidade de
classificacdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento e o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de
futura revisdo da classificacdo pelo Municipio, por meio de estudo técnico
que a justifique.

Art. 38. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta
situado o nuicleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 39. A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata este Decreto.

Paragrafo unico. Na hipétese de indeferimento do requerimento de
instauracdo da Reurb, a decisdo do Municipio deverd indicar as medidas a
serem adotadas com vistas a reformulagédo e a reavaliacdo do requerimento,
quando for o caso.

Art. 40. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizacdo fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das
partes envolvidas.

§1°. A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizacdo fundiaria a
implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdao aos segui
procedimentos:
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I - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao referido ente
publico ou ao Municipio a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizacdo fundiaria, nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a
implantacéo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacao fundiaria e
a implantacéo da infraestrutura essencial, quando necessaria.

II - na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria serda contratada e custeada por
seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

§2°. Na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o
Municipio podera elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundiaria e a
implantacdo da infraestrutura essencial, com cobranca posterior aos seus
beneficiarios.

§3°. Os custos a que se referem o inciso Il do § 1° € o § 2° incluem a
elaboragdo do projeto de regularizacdo fundiaria, as compensacées
urbanisticas e ambientais, e a implantacdo da infraestrutura essencial,
quando necessaria.

§4°. Quando a area a ser regularizada for publica, termo de compromisso
podera ser celebrado entre o Poder Publico titular e o Poder Publico
municipal ou distrital para fins de elaboragdo do projeto de regularizacao
fundiaria e implantagdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos
comunitarios e das melhorias habitacionais previstas nos projetos de
regularizacdo fundiaria.

SECAO V
DO LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO GEORREFERENCIADO

Art. 41. Para fins do disposto neste Decreto, considera-se levantamento
topografico georreferenciado o conjunto de:

[ - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, de
que trata o inciso I do caput do art. 35 da Lei n° 13.465, de 2017;

II - outros levantamentos georreferenciados necessarios para a elabora do
. F - P ~
projeto de regularizacao fundiaria;
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III - planta do perimetro;
IV — memorial descritivo;
V — descrigdes técnicas das unidades imobiliarias; e

VI - outros documentos em que se registrem os vértices definidores de
limites, com o uso de métodos e tecnologias que estiverem a disposicéo e que
se adequarem melhor as necessidades, segundo a economicidade e a
eficiéncia em sua utilizacéo.

Art. 42. Os levantamentos topograficos georreferenciados serdo realizados
conforme as normas técnicas para servicos topograficos da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, o disposto no Decreto n° 89.817, de
20 de junho de 1984, as normas técnicas da Diretoria do Servico Geografico
do Exército Brasileiro e serdo acompanhados de ART ou de RRT.

§1°. Os limites das unidades imobiliarias serdo definidos por vértices
georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro.

§2°. O vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e sera definido
por suas coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas.

§3°. O erro posicional esférico do vértice definidor de limite devera ser igual
ou menor a oito centimetros de raio.

§4°. O erro posicional de que trata o §3° tera menor magnitude conforme a
avaliacdo do impacto da propagacdo dos erros, considerados o
desenvolvimento de projetos urbanisticos e de infraestruturas, o registro de
propriedade, a prevencdo de riscos e os demais projetos de arquitetura e
engenharia.

§5°. O responsavel técnico realizara a avalia¢éo dos impactos da propagacéao
dos erros de que trata o §4°, previamente a execugdo do levantamento
topografico georreferenciado.

§6°. O Ilevantamento topografico georreferenciado sera remetido
eletronicamente pelo profissional legalmente habilitado ou pelo 6rgdo publico
responsavel pela sua execugdo ao Sistema Nacional de Gestao de
Informacgées Territoriais na forma estabelecida no Manual Operacional do
referido Sistema.

SECAO VI
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DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 43. O projeto de regularizagdo fundiaria contera, no minimo:

[ - levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento,
subscrito por profissional legalmente habilitado, acompanhado de ART ou de
RRT, que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as
areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

II - planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou das transcri¢des atingidas, quando possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e das situacdes juridica,
urbanistica e ambiental,;

IV - projeto urbanistico;
V — memorial descritivo;

VI - proposta de solugbes para questbes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situacgao de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX — cronograma fisico de servigos e implantacido de obras de infraestrutura
essencial, compensagbes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovacédo do projeto de regularizacdo fundiaria; e

X — termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, para cumprimento do cronograma fisico, definido no inciso IX.

§1°. Na regularizagdo de nucleo urbano informal que ja possua a
infraestrutura essencial implantada e para o qual ndo haja compensagoes
urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos a serem executados,
fica dispensada a apresentagdo do cronograma fisico e do termo de
compromisso previstos nos incisos IX e X do caput.

§2°. Na hipotese a que se refere o §1°, constara da CRF que o nucleo ur o)
regularizado ja possui a infraestrutura essencial definida no §1° do arg.|\\R9
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deste Decreto e que néo existem compensacdes urbanisticas ou ambientais
ou outras obras e servigos a serem executados.

§3°. O projeto de regularizagdo fundiaria considerara as caracteristicas da
ocupacao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacédo e as
areas destinadas a uso publico.

§4°. Na Reurb-S, cabe a concessionaria ou a permissionaria de servigos
publicos, mediante provocacédo do Poder Publico competente, a elaboracédo do
cronograma fisico de implantacédo da infraestrutura essencial e a assinatura
do termo de compromisso para cumprimento do cronograma.

Art. 44. O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria indicara, no
minimo:

I - as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes
e projetados;

Il - as unidades imobiliarias a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a
area, as confrontacées, a localiza¢do, o nome do logradouro e o ntimero da
designacéo cadastral, se houver;

[IT - as unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas
caracteristicas, a area dos lotes e das edificagcdes, as confrontacdes, a

localizacédo, o nome do logradouro e o nimero da designacéo cadastral;

IV - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as
fragdes ideais vinculadas a unidade regularizada;

V - os logradouros, os espagos livres, as areas destinadas aos edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

VI - as areas ja usucapidas;

VII - as medidas de adequacdo para a correcido das desconformidades,
quando necessarias;

VIII - as medidas necessarias a adequacgao da mobilidade, da acessibilidade,
da infraestrutura e da relocagao de edificacoes;

IX - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias.
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§1°. Para fins do disposto na Lei n° 13.465/2017, e neste Decreto,
consideram-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

I - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual,;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

III - rede de energia elétrica domiciliar;
IV - solugdes de drenagem, quando necessarias.

§2°. A Reurb podera ser implementada por etapas e abranger o nucleo
urbano informal de forma total ou parcial.

§3°. Na Reurb de parcelamentos do solo, as edificagbes ja existentes nos
lotes poderdo ser regularizadas em momento posterior, de forma coletiva ou
individual.

§4°. As obras de implantagdo da infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional e a sua manutencdo poderdo ser
realizadas antes, durante ou apés a conclusdo da Reurb.

§5°. A planta e o memorial descritivo serdo assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentaciao da ART no Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura ou do RRT no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico.

§6°. As areas ja usucapidas referidas no inciso VI do caput constardo do
projeto de regularizacdo fundiaria com a area constante na matricula ou na
transcricAo e com a observacdo de se tratar de unidade imobiliaria ja
registrada e oriunda de processo de usucapido e a nova descrigdo técnica
georreferenciada da unidade imobiliaria devera ser averbada na matricula
existente.

Art. 45. O memorial descritivo do nucleo urbano informal contera, no
minimo:

I - a descrigcdo do perimetro do nucleo urbano, com indicagao resumida de

suas caracteristicas;
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II - a descrigdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das
demais areas publicas que componham o nticleo urbano informal;

At - A7
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IIT - a enumeracgédo e a descrigdo dos equipamentos urbanos comunitarios e
dos prédios publicos existentes no nucleo urbano informal e dos servicos
publicos e de utilidade publica que integrardo o dominio publico com o
registro da regularizacio; e

IV - quando se tratar de condominio, as descri¢des técnicas, os memoriais de

incorporagdo e os demais elementos técnicos previstos na Lei n°
4.591/1964.

Art. 46. Na hipétese de nucleo urbano informal extrapolar os limites
Municipio o projeto urbanistico devera assinalar a sua divisdo territorial.

Paragrafo tnico. O Municipio de Sao José do Divino podera instaurar os
procedimentos da Reurb de forma conjunta com os Municipios vizinhos na
hipétese de a divisdo territorial atingir a unidade imobiliaria de modo que
esta fique localizada parcialmente no territério do outro Municipio

Art. 47. Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico, diretamente ou por meio da
administracdo publica indireta, ou por meio das concessionarias e
permissionarias de servigos publicos, implantar a infraestrutura essencial,
os equipamentos publicos ou comunitarios e as melhorias habitacionais
previstas nos projetos de regularizacdo fundiaria, além de arcar com os
custos de sua manutencao.

Art. 48. Na Reurb-E, o Municipio devera definir, quando da aprovagédo dos
projetos de regularizacdo fundiaria, os responsaveis pela:

I - implantagéo dos sistemas viarios;

II - implantacao da infraestrutura essencial, dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

I[II - implementacao das medidas de mitigacdo e compensacdo urbanistica e
ambiental e daquelas indicadas no estudo técnico ambiental.

§1°. As responsabilidades de que trata o caput poderédo ser atribuidas aos

beneficiarios da Reurb-E.
<,
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§2°. Os responsaveis pela adogéo de medidas de mitigacdo e compensacéo
urbanistica e ambiental celebrardo termo de compromisso com a autoridade
competente do Municipio, como condi¢do de aprovacdo da Reurb-E.

i
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SECAO VII
DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 49, A Certidao de Regularizacdo Fundiaria é o ato administrativo de
aprovagdo da Reurb que acompanhara o projeto de regularizacao fundiaria
aprovado e contera, no minimo:

[ - 0 nome do nuicleo urbano regularizado;

II - a localizacdo do nticleo urbano regularizado;

IIl - a modalidade da Reurb;

IV - os responsaveis pelas obras e pelos servigos constantes do cronograma;
V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio
de titulo de legitimacéo fundiaria ou de ato Uinico de registro, que contera o
nome do ocupante, o seu estado civil, a sua a profissdo, o seu numero de
inscricdo no CPF, o nimero de sua carteira de identidade e a sua a filiacéo.

Paragrafo inico. A CRF, na hipdtese de Reurb somente para titulacdo final
dos beneficiarios de nucleos urbanos informais ja registrados junto ao
cartorio de registro de iméveis, dispensa a apresentacdo do projeto de
regularizacédo fundiaria aprovado.

SECAO VIII
DA COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 50. Fica criada a COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA, responsavel pela analise e deliberagdo sobre os projetos de
regularizagdo fundiaria encaminhados ao Setor de Regularizacdo Fundiaria
da Secretaria Municipal de Administracdao - SMA, nos termos e condicées
previstos neste Decreto.

Art. 51. A COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA sera ~
composta por 05 (cinco) membros, escolhidos entre representantes |dj
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orgaos abaixo, e presidida pelo representante da Secretaria Municipal de
Administracéo:
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I - Secretaria Municipal de Administracgao;

Il — Secretaria Municipal de Assisténcia Social;

I1I - Departamento de Tributos Municipais Licenciamento de Obras;
IV — Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

V - Procuradoria Geral do Municipio.

Art. 52. Apos analise e deliberacdo da Comissdo, sendo considerado
aprovado o projeto, sera emitida a Licenca de Aprovacdo de Projeto de
Regularizagdo Fundiaria, para posterior remessa ao Cartério de Iméveis
competente para registro, nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017 e
Decreto Federal n°. 9.310/2018.

Pardgrafo Unico. Serao passiveis de licenciamento ambiental os projetos de
regularizacdo fundiaria de imoéveis localizados em areas de preservacio
permanente, cabendo ao CODEMA a emissdao da respectiva Licenca
Ambiental.

SECAO IX
DAS ISENCOES

Art. 53. Sao isentos de custas e emolumentos os atos necessarios ao
registro da Reurb-S,

§1°. As isencées de custas e emolumentos a que se refere o caput
independem do disposto no § 4° do art. 11 da Lei n® 11.124, de 16 de junho
de 2005.

§2°. As isengbes de custas e emolumentos aplicam-se a partir da
classificagao prevista nos art. 13 e art. 30, caput, inciso I, da Lei n°
13.465/2017, pela autoridade competente, como Reurb-S.

§3°. Para a aplicacdo das iseng¢des de custas e emolumentos na fase de
processamento administrativo da Reurb-S anterior a emissdo da CRF, o
interessado apresentara documento emitido pela autoridade competente que

ateste a classificacdo da regularizacdo do nucleo urbano informal 0«

Reurb-S, artigo 10, §4°.
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Art. 54. Os atos necessarios ao registro da Reurb-S, a que se refere o caput
do art. 38, compreendem, entre outros:

I - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos
beneficiarios;

Il - o registro da legitimacao fundiaria;

IIT - o registro do titulo de legitimacdo de posse e a sua conversdo em titulo
de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizacido fundiaria, com abertura
de matricula para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbagdo de construgéo residencial, desde que respeitado o
limite de até 60M2 (setenta metros quadrados);

VI - a aquisi¢do do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada
da Reurb-S;

VII - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S;

VIII - a averbagdo das edificacbes de conjuntos habitacionais ou
condominios;

IX - a abertura de matricula para a area objeto da regularizacdo fundiaria,
quando necessaria;

X - a abertura de matriculas individualizadas para as areas publicas
resultantes do projeto de regularizagao; e

XI - a emissao de certidées necessarias para os atos previstos neste artigo.

CAPITULO 111
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 55. Os conflitos envolvendo os processos de regularizacio,
independentemente da fase em que se encontram, poderdo ser mediados
através da Comissdo de Regularizacdao Fundiaria, que servira como a
Camara de Prevencdo e Resolucdo Administrativa de Conflitos menci
na Lei Federal 13.465/17.
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Paragrafo tinico. Eventual conflito a ser dirimido devera ser provocado por

Oficio a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria, a ser protocolado no setor de
protocolo, que podera convocar reunido para este fim.
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Art. 56. Os casos omissos ao presente Decreto serdo resolvidos pela
Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, com amparo na Lei Federal n°.
13.465/2017 e Decreto Federal n°. 9.310/2018.

Art. 57. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacio.

Gabinete do Prefeito, em Sao José do Divino, 02 de maio de 2023.

PUBLIQUE-SE, REGISTRE-SE E CUMPRA-SE.

Certidao de Publicagao
Lertifico para os devidos fins nos tarmos do ari.
86 da Lei Organica Municipal, que o presente
documento foi publicado no dia 02 (e
e o e 023 o quagio de avisos da

Prefeitura, ‘? :
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